BALTIC

Baubeschreibung Kaufvertrdage

Baltic Five
Kiebitzberg 1 und 3 bis 6, 23774 Heiligenhafen

Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung zum Kaufvertrag
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1.2

Allgemeine Projektbeschreibung

Standort/ Lage

Das Projektgrundstiick liegt zwischen der Liitjenburger Strale und dem Dazendorfer Weg an der neu
zu errichtenden ErschlieBungsstraBe , Kiebitzberg“ im Ostseeheilbad Heiligenhafen. Heiligenhafen
zdhlt zu den Stadten entlang der Lubecker Bucht einschlieflich Fehmarn, welche eine umfassende
Versorgung und Infrastruktur Gber das ganze Jahr gewdhrleistet und somit gerade auch fir einen
festen Wohnsitz an der Kiiste ideale Bedingungen fiir eine komfortable Lebensgestaltung bietet. Egal
ob Restaurants, diverse Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten und Schulen oder medizinische Ein-
richtungen, hier befindet sich alles in der Nahe.

Durch die direkte Lage an der Ostsee dreht sich ein groRer Teil des Stadtlebens um die maritime Welt.
So verfiigt Heiligenhafen tiber einen funktionierenden Gewerbe- und Fischereihafen. Die Friichte des
Meeres gehdren zum taglichen Leben. Besser kann man Fisch nicht genieBen: Fangfrisch vom Kutter
kdénnen kulinarische Kostlichkeiten ausgewahlt und gleich mitgenommen werden. Auf den Wochen-
markten werden ebenfalls die frischen Produkte der Landwirte angeboten.

In einer Entfernung von etwa 120 km von Hamburg und etwa 60 km von Libeck liegt das Ostseeheil-
bad Heiligenhafen genau gegentiber der Ostseeinsel Fehmarn. Durch die Autobahn A1, die direkt an
Heiligenhafen vorbeifiihrt, und dem 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus ist Heiligen-
hafen sehr gut erreichbar.

Projektbeschreibung

Die Flache des zu bebauenden Projektgrundstiicks betrdgt insgesamt ca. 8.220 m2. Die Neubebau-
ung der fiinf Gebdude erfolgt in zwei- und dreigeschossiger Bauweise, jeweils zuztiglich eines Keller-
und Staffelgeschosses. Die Gestaltung der Hauser wird durch die architektonisch gegliederten Fas-
saden bestimmt.

Die Fassaden in den Regelgeschossen werden durch einen Wechsel zwischen hellem Putz und Ver-
blendklinker gestalterisch aufgelockert. Eine rustikale, graue Steinfarbe des Klinkerriemchens sorgt
fur einen traditionellen und gleichzeitig modernen Look mit einer schlichten Eleganz.

Die zuriickspringenden Staffelgeschosse der Hauser heben sich, bedingt durch einen Farb- und Ma-
terialwechsel, nicht nur baukérperlich ab, sondern schaffen auch einen architektonischen Blickfang.

Hierbei erhalten die Hauser Nr. 3 und 5 im Bereich der Vollgeschosse eine Putzfassade und im Staf-
felgeschoss eine Klinkerfassade, die Hauser Nr. 1, 4 und 6 hingegen erhalten im Bereich der Vollge-
schosse eine Klinkerfassade und im Staffelgeschoss eine Putzfassade.

Die Fenster erhalten aufRen eine dunkelgraue Rahmenfarbe (anthrazit) und runden im Zusammen-
spiel mit den Fassaden und den bewusst schlicht gehaltenen, ebenfalls dunkelgrauen Schlosserar-
beiten den traditionellen und gleichzeitig modernen Look ab. Die Hauseingé@nge erhalten jeweils ein
Vordach als Regenschutz, in den Héusern 1, 4 und 6 gehen sie in ein vertikales Fensterband uber,
welches geschossiibergreifend jeweils bis zum Dach fortgefiihrt wird.

Bei einer Gesamtwohnflachevon ca. 4.420m? werden insgesamt 52 Eigentumswohnungen mit Wohn-
flachen von ca. 61 m2 bis ca. 180 m2 und 2 - 6 Zimmern entstehen. Die ErschlieBung der Wohnungen
erfolgt Uber Treppenhduser sowie mit einem Aufzug pro Haus mit Anschluss an alle Etagen ein-
schlieRlich des Kellers.

Alle Wohnungen und Kellerraume sind schwellenfrei (< 2 ¢cm) erreichbar, ebenfalls die Zugdnge zu
den Terrassen und Balkonen. Ein Teil der Wohnungen ist entsprechend den Vorgaben der Landes-
bauordnung und der Baugenehmigung barrierefrei geplant. Ausstattungen wie Haltestangen, Klapp-
sitze usw. gehdren nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

In den Kellergeschossen befinden sich neben den Abstellrdumen der Wohnungen und den Haustech-
nikrdumen auch jeweils ein Abstellraum fiir Kinderwagen sowie ein gemeinschaftlicher Wasch- und
Trockenraum.
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In der parkdhnlich angelegten Freianlage werden die PKW-Stellpldtze fiir die Wohnungen angelegt.
Hier werden ebenfalls die Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader sowie Millpldtze zur Verfligung ge-
stellt.

Die Errichtung der Hauser erfolgt in massiver Bauweise und gemal der Energieeffizienzklasse KfW
55. Die Energieausweise werden nach Fertigstellung erstelit.

1.3 Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise

Grundlage der Bauausfiihrung bilden neben dieser Projekt- und Ausstattungsbeschreibung die Bau-
genehmigung und die baurechtlich eingefiihrten technischen Bestimmungen. Grundsatzlich ent-
sprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den gel-
tenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung. Eine Anderung der Gesetzeslage bis
zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe begriinden keinen Rechtsanspruch auf das vor-
genannte.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung und der Planung bleiben notwen-
digerweise vorbehalten, sofern diese aufgrund behoérdlicher Forderungen notwendig oder aus tech-
nischen Griinden erforderlich werden. Das Gleiche gilt hinsichtlich der Ausstattung bei Programman-
derungen von Herstellern und Lieferanten. Genannte Ausfiihrungsarten und Fabrikate sind beispiel-
haft und kénnen durch technisch gleichwertige ersetzt werden. Der qualitative Standard bleibt in je-
dem Fall unberihrt.

Vorbehalten bleiben dariiberhinausgehende Festlegungen durch die Tragwerksplanung (Statik), die
Architekten- und Fachplaner-Ausfiihrungsplanungen, Ausfiihrungsabweichungen entsprechend den
zuldssigen MaRtoleranzen und allgemein hinzunehmenden Abweichungen am Bau, Anderungen auf-
grund von Anordnungen der Bauiiberwachung u. technisch erforderliche oder zweckmiRige Ande-
rungen.

Einrichtungsgegenstdnde und Moblierungen in den Planzeichnungen, die in dieser Baubeschreibung
nicht ausdriicklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leistungsumfangs, son-
dern stellen nur Gestaltungs-/Einrichtungs-/Ausstattungsvorschlage dar. Dies gilt auch fur die in den
Grundrissen dargestellten Schranke, z.B. unter der Bezeichnung ,,Abstellflache*.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung verlieren alle vorher erstellten und veréffentlichten Be-
schreibungen ihre Gultigkeit, sofern sie nicht Vertragsbestandteil geworden sind.

Zwischen fremden Nutzungseinheiten (zw. Wohnungen, zw. Wohnung und Treppenhaus) wird ein er-
hohter Schallschutz nach den Empfehlungen der DIN 4109 gewdhrleistet.

2 Leistungsbeschreibung
2.1 Baukonstruktion

2.1.1 Griindung/ Fundamente
Bodenplatten aus WU-Stahlbeton und Fundamente in Dimension und Qualitdt gemal Tragwerkspla-
nung (Statik).

2.1.2 Sohle

Boden in den Kellerbereichen mit schwimmendem Estrich mit Warme- und Trittschalldémmung. B6-
den in den Kellerradumen mit staubbindendem Anstrich und versiegelten Randfugen zu den aufge-
henden Bauteilen ohne FuBleisten. Im Bereich der Treppenhduser mit Bodenbelag (Feinsteinzeug)
analog zu den dartiber liegenden Treppenhédusern. Im Bereich der wohnungsinternen Keller- / Hob-
byrdume Bodenaufbau wie unter Punkt 2.2.9, FuRbodenaufbau und Bodenbeldge, beschrieben.

2.1.3 AuBenwidnde Kellergeschoss

AuBenwdnde aus WU-Stahlbeton gemal Tragwerksplanung, in Ortbeton oder* mit Stahlbetonhalb-
fertigteilen, Dimension und Qualitdt gemdR Tragwerksplanung.

oder* nach Wahl des Bautrédgers (hier und im Weiteren)

Seite 3von 17



BALTIC

Baubeschreibung Kaufvertrdage

2.1.4 Innenwidnde Kellergeschoss

Alle tragenden Wdnde aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder* Stahlbeton gemdf® Tragwerkspla-
nung, nichttragende Wédnde aus Kalksandstein oder* Porenbeton bzw. als Kellertrennwandsystem
aus Leichtmetall.

2.1.5 Decke Kellergeschoss
Kellerdecke aus Stahlbeton in Dimension und Qualitat gemdR Tragwerksplanung.

2.1.6 AuBenwinde der oberirdischen Geschosse

Wadnde aus Kalksandsteinmauerwerk (KS), gemal} Tragwerksplanung teilweise aus Stahlbeton, innen-
seitig verputzt oder* gespachtelt, auRenseitig warmegedammt mit mineralischer Déammung gemaR
Warmeschutz-/KfW 55-Nachweis, Oberflache teilweise verputzt, teilweise mit Klinkerriemchen ver-
kleidet. Die oben abschlieBende Attikaabdeckung der AuBenwdnde jeweils aus Titanzinkblech.

Fir alle Fassadenbereiche bilden die jiingsten Fassaden-/Ansichtsplanungen des Architekten die
Grundlage. GemdR den Festlegungen aus dem B-Plan sind an den Hauserfassaden insgesamt 10 St.
Fledermauskdsten anzubringen. Die Anordnung ist noch nicht erfolgt und wird gemaR Abstimmung
mit den zustandigen Beh6rden wahrend der Errichtung der Hauser vorgenommen.

2.1.7 Innenwidnde der oberirdischen Geschosse

Alle tragenden Wande, Wohnungstrennwénde, die Treppenhauswdnde und die Wande des Aufzug-
schachtes aus Kalksandsteinmauerwerk oder* Stahlbeton gemdaR Tragwerksplanung und Schall-
schutznachweis.

Nichttragende Wénde als Trockenbaukonstruktionen oder* aus Gipswandbauplatten entsprechend
den technischen Anforderungen, Trockenbaukonstruktionen teilweise, d.h. bei technischer Erforder-
nis, doppelt beplankt. Sanitdrinstallationsvorwdnde und —Verkleidungen in Trockenbauweise.

2.1.8 Geschossdecken und Flachdacher
Decken aus Ortbeton oder* mit Stahlbetonhalbfertigteilen gemaR Tragwerksplanung.

Die lichte Raumhéhe in den Wohnungen betrédgt ca. 2,60 m, in den Staffelgeschossen bis ca. 2,70 m,
im Keller betrégt die Deckenhohe ca. 2,50 m, die Deckenunterseite wird mit verspachtelten Stéf3en
oder* verputzt hergestellt, in Teilbereichen abgehangte Gipskartonunterdecken (verbleibende lichte
Raumhdohe in den Wohnungen mindestens 2,50 m).

Flachddcher aus Stahlbeton in Dimension und Qualitat gemaR Tragwerksplanung, Flachdachabdich-
tung mit Gefdlleausbildung nach Wahl des Bautrdgers sowie Warmedammung gemalR Warmeschutz-
/KfW 55-Nachweis, auRenliegende Entwdsserung

2.19 Treppenanlagen, Treppenhduser

Treppenldufe aus Ortbeton geschalt oder* aus Stahlbetonfertigteilen gem. Tragwerksplanung gefer-
tigt und schallentkoppelt aufgelagert. Die Hauptpodeste erhalten aus Schallschutzgriinden schwim-
menden Estrich. Alle Betonsichtflachen (Untersichten und Seitenflachen) in glattem Sichtbeton oder*
glatt gespachtelt.

2.1.10 Balkone

Thermisch getrennte Balkonplatten aus Stahlbetonfertigteilen oder* aus Ortbeton mit Stahlbeton-
halbfertigteilen gemdaR Tragwerksplanung, alle Betonsichtflachen in glattem Sichtbeton oder* glatt
gespachtelt ausgefuhrt. Die Entwdsserung erfolgt Gber Einldufe und Fallrohre. Briistungen werden
mit verzinkten sowie lackierten oder* pulverbeschichteten Flachstahlgelandern gemaf Architekten-
planung hergestellt, Balkonbelag aus keramischen Platten, PlattengroRe ca. 60 x 60 ¢cm, im An-
schlussbereich vor den bodentiefen Fenstern mit Fassadenrinnen.
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2.1.11 Dachterrassen Staffelgeschosse mit Sonnenschutz

Flachddcher aus Stahlbeton in Dimension und Qualitdat gemal3 Tragwerksplanung, Flachdachabdich-
tung mit Gefdlleausbildung nach Wahl des Bautragers sowie Warmedammung gemaf Warmeschutz-
/KfW 55-Nachweis, darauf Terrassenbelag aus keramischen Platten, PlattengréRe ca. 60 x 60 cm, im
Anschlussbereich vor den bodentiefen Fenstern mit Fassadenrinnen. Bristung durch Attika und ver-
zinkten sowie lackierten oder* pulverbeschichteten Flachstahlgelandern, Attikaabdeckung aus Titan-
zinkblech.

Als Sonnenschutz erhalten die Staffelgeschosse einen horizontalen Sonnenschutz als Alulamellen-
konstruktion gemafR den Ansichtszeichnungen des Architekten.

2.1.12 Sichtschutzwinde

Bei direkt aneinandergrenzenden oder durchlaufenden Balkon-, Terrassen- oder Dachterrassenbe-
reichen, die von unterschiedlichen Wohnungen genutzt werden, kommen Trennwédnde aus verzink-
ten sowie lackierten oder* pulverbeschichteten Stahlrahmen mit Fiillungen aus blickdichtem, jedoch
lichtdurchldssigem Sicherheitsglas nach Wahl des Bautrdgers zur Ausfiihrung, Héhe ca. 2,0 m.

2.2 Ausbau, Ausstattung

2.2.1 Hauseingangstiiren, Klingel- und Briefkastenanlage

Hauseingangstirelemente aus Aluminium mit Isolierverglasung, 3-fach Verriegelung, Sicherheits-
drickergarnitur aus Edelstahl mit Profilzylinder fur SchlieBanlage und Kernziehschutz.

Klingelanlage mit Videosprechanlage und Kamera im Eingangsbereich, mit Gegensprechstellen mit
SW-Monitor in den Wohnungen (Farbmonitor in Gegensprechstelle in der Wohnung als Sonder-
wunsch gegen Aufpreis wéahlbar).

Briefkastenanlage fuir UmschlaggréRe C4 mit 1 Briefkasten je Wohnung, Oberflachenbeschichtung in
RAL-Farbton nach Wahl des Bautragers.

2.2.2 SchlieBanlage

Die Wohnanlage erhdlt je Haus eine zentrale SchlieBanlage. Jede Wohneinheit erhdlt finf Schlissel,
die jeweils passend fiir Wohnungseingangstiir, Kellerraum, Hauseingang zum Treppenhaus, samtli-
che allgemein zugangliche Kellertiiren und Miillplatz sind. Der Zutritt zu Technikrdumen ist nur be-
fugten Personen maglich. Die Verwaltung erhdlt dariiber hinaus 5 Hausmeisterschlisselausfertigun-
gen fir alle Rdume (auBer Wohnungen sowie zugehorige Kellerrdume) sowie 3 Schliissel fur den Zu-
gang zu den zentralen Technikraumen.

2.2.3 Treppen, Treppenhduser und Aufziige

Treppenkonstruktion wie unter 2.1.9 beschrieben, Beldge aus Feinsteinzeug mit Sockeln (Format und
Verlegung nach Wahl des Bautrédgers), Stahlstabgelander gem. Festlegung durch den Bautrdger, la-
ckiert oder* pulverbeschichtet, mit Edelstahl- oder* Echtholzhandldufen; Wande und Decken geputzt
oder* gespachtelt und mit Dispersionsanstrich versehen.

Die Beleuchtung erfolgt mit Wand- oder* Deckenleuchten nach Wahl des Bautrdgers, Steuerung tiber
Prasenzmelder, je Wohnung ein Klingeltaster mit Namensschild.

Die wohnungsinternen Treppen erhalten die gleichen Ausstattungen wie die Treppen in den Trep-
penhdusern.

Personenaufziige gem. Landesbauordnung, Aufzugstiiren und -rahmen in Edelstahl, Turbreite ca. 90
cm, Aufzugkabine mit Deckenbeleuchtung, Wandspiegel und Edelstahl-Handlauf einseitig, alle Ge-
schosse anfahrbar.

2.24 Schmutzfinger

Im Bodenbereich im Hausflur wird unmittelbar hinter den Hauseingangstiiren eine Reinstreifer- Ein-
gangsmatte mit Metallrahmen als Sauberlaufzone angeordnet, GroRe bis ca. 1,2 x 0,9 m, Laufflache
mit strapazierfdhigen Reinigungsstreifen.
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2.2.5 Fenster, Balkon- und Terrassentiiren

Wadrmeschutzisolierverglaste Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung, Fabrikat Kémmerling,
Schiico oder* gleichwertiger Markenhersteller, U-Wert gem. Warmeschutz-/KfW 55-Nachweis, Son-
nenschutzverglasung dort, wo gemdaR Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes erforderlich. Die
Fenster sind zweifarbig, AuBenfarbe anthrazit, Innenfarbe wei, Fenstergriffe weiR, Aufteilung gemafd
Ansichtsplanung des Architekten.

Die Fenster werden als Dreh- oder Drehkippfenster ausgefiihrt, teilweise als feststehende Elemente
bzw. Festverglasungen. Jeweils mind. ein Zugang zu Balkon/Terrasse oder Dachterrasse wird als
Hebe-Schiebetir hergestellt. Profil und Fabrikat der Hebe-Schiebetiiranlagen kann zu den sonstigen
Fenstern abweichen. Balkon- und Terrassentiiren schwellenfrei, mit konstruktiv notwendigen
Schwellen bis zu max. 20 mm Héhe.

Bodentiefe Fenster, die nicht zu einem Balkon/einer Terrasse oder einer Dachterrasse fithren und fur
die eine Absturzsicherung notwendig ist, erhalten einen Kampfer in der erforderlichen Briistungs-
hohe und die untere feststehende Verglasung wird als absturzsichernde Verglasung hergestellt.
Fenster und Fensterelemente in den Erdgeschossen mit Einbruchschutz Widerstandsklasse RC 2
gem. DIN EN 1627 und abschlieRbaren Fenstergriffen.

Mit Ausnahme der Treppenhaus- und der Kellerfenster erhalten alle Fenster auRenliegende Rollladen
mit elektrischem Antrieb, Farbe nach Wahl des Bautrdgers, Bedienung tiber Schalter. Wenn Fenster
gem. Brandschutzkonzept als zweite Rettungswege vorgesehen sind, erhalten diese einen zusétzli-
chen Kurbelbetrieb zur Sicherung des zweiten Rettungsweges. Im Rahmen der Vorgaben aus dem
Luftungskonzept werden je nach Erfordernis AuBenluftdurchldsse an den Fenstern und/oder Fenster-
falzlufter eingebaut.

Alle AuBenfensterbanke werden als Aluminium-Fensterbdnke beschichtet oder* eloxiert in Fenster-
farbe ausgefiihrt, Innenfensterbdnke siehe Punkt 2.2.10.
2.2.6 Wohnungseingangstiiren

Glatte Turen in Stahlumfassungszargen, tiberfdlzt mit den notwendigen Falzdichtungen, Turblatter
weil beschichtet, Hohe 2,135 (RohbaurichtmaR), mit Spion und ObentiirschlieRer, Sicherheits-
schloss mit Dreifachverriegelung, Sicherheitsdriickergarnitur in Edelstahl mit Kernziehschutz, mit
Profilzylinder fiir SchlieRanlage.

2.2.7 Wohnungsinnentiiren

Glatte Turen, tberfdlzt mit Falzdichtung, weil3 beschichtet, einschlieRlich passender Holzwerkstof-
fumfassungszarge, Hohe 2,135 (Rohbaurichtmal). Turdrtickergarnituren in Edelstahl mit Rundroset-
ten Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam oder* gleichwertig., Schlésser mit Buntbartschloss und einem
Schlussel, Badezimmer erhalten eine BadezimmerschlieBung.

2.2.8 Wand- und Deckenoberflachen in Wohnungen

Waédnde und Decken geputzt oder* gespachtelt, Wande tapeziert mit Malervlies und mit Dispersions-
farbe deckend weil gestrichen, Decken mit Dispersionsfarbe deckend weiR gestrichen.

Die Sanitdrraume erhalten Wandfliesen im Format 30 x 60 cm im Spritzwasserbereich hinter Sani-
tarobjekten, Hohe ca. 1,20 m, in Duschen ca. 2,10 m hoch, verlegt im Kreuzfugenverband quer/lie-
gend nach Ermessen des Fachunternehmers, Verfugung hellgrau o.4.

Durch den Bautrager wird eine Musterkollektion zur Auswahl angeboten, die durch den Baufortschritt
zeitlich begrenzt ist. Danach erfolgt eine Festlegung der Fliesen durch den Bautrdger.

2.2.9 FuBbodenaufbau und Bodenbeldge Wohnungen
Schwimmender Estrich mit FuBbodenheizung auf Warme- und Trittschallddmmung.

Alle Wohn- und Abstellrdaume sowie Kiichen und Flure werden mit einem orthogonal zur Wand ver-
legten Tarkett-Designbodenbelag mit werkseitiger Oberflachenbeschichtung, ca. 20 x 122 cm o. glw.
belegt, Oberflichendekor nach Auswahl des Erwerbers aus einer Musterkollektion des Bautrdgers

Seite 6 von 17



BALTIC

FIVE

jonnen fix Generationan

Baubeschreibung Kaufvertrdage

(Auswahl zeitlich begrenzt durch Baufortschritt, danach Festlegung des Oberflachendekors durch
den Bautrdger) und erhalten weiBe Holzsockelleisten, ca. 60 mm hoch.

In Sanitdrraumen: Bodenfliesen im Format 30 x 60 cm nach Mustervorlage Bautrdger. Sockel im Be-
reich von nicht gefliesten Wanden wie Bodenfliese, Hé6he ca. 60 mm. Die Bodenfliesen werden ortho-
gonal zur Wand im Kreuzfugenverband nach Ermessen des Fachunternehmens verlegt, Verfugung
hellgrau o. a.. Durch den Bautrdger wird eine Musterkollektion zur Auswahl angeboten (Auswahl zeit-
lich begrenzt durch den Baufortschritt, danach Festlegung der Fliesen durch den Bautrager).

2.2.10 Innenfensterbdanke

Die Innenfensterbédnke auf massiven Briistungen werden aus Natur- oder Werkstein nach Bemuste-
rung durch den Bautrager hergestellt. In den Badern / WC's mit Vorwandinstallationen unter den
Fenstern werden die Fensterbanke gefliest.

2.2.11 Sanitdrausstattung

Hinsichtlich der Sanitdrobjekt-Bemusterung stehen den Erwerbern zeitlich begrenzt entsprechend
dem Baufortschritt drei Ausstattungslinien zur freien Auswahl: ,Elegance®, ,Esprit* und ,Avant-
garde®, nach Ablauf der baufortschrittsbedingten Auswahimdoglichkeit erfolgt die Ausstattung mit
der Linie ,Elegance” durch den Bautrdger. Eine Mischung zwischen den Ausstattungslinien ist nicht
maoglich.

Variante I: Elegance

Waschtischanlage:

Ideal Standard Connect Air Waschtisch Cube aus Sanitdrporzellan, Farbe weil, mit Waschtisch-Arma-
tur (verchromt) als Einhebelmischbatterie, Ideal Standard Cera Plan Ill, mit Waschtischréhrensiphon
(verchromt), mit Eckabsperrventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch Grée ca. 65 x 46 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur, mit Exzenterablaufgar-
nitur und Uberlauf,

im Gdste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GroRe ca. 40 x 35 cm, mit mittigem Hahnloch fir Arma-
tur Ideal Standard Cera Plan Ill

WC-Anlage:

Ideal Standard Connect Air spilrandlos aus Sanitdrporzellan, wandhdngend, Farbe weil, mit weilem
Deckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion, Einbauspiilkasten Fabrikat Geberit in Vor-
wandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff weil3, Modell Sigma 20, als 2-Mengen-Spilung
Duschanlage:

Duschen in den Regelgeschossen werden bodeneben mit ca. 2 %igem Gefalle zur Ablaufrinne, Fab-
rikat WEDI, Modell Fundo-Riolito mit Linienentwdsserung, analog dem Bodenbelag Bad gefliest.

Optionale Duschen in den Kellergeschossen durch die erforderlichen Hebeanlagen nicht bodengleich
ausfihrbar.

Duscharmatur als Aufputz ~Thermostatmischer, verchromt, Ideal Standard Ideal Rain Duschsystem
mit Thermostatmischerbatterie CeraTherm.

Badewannenanlage:

Badewannen (sofern im Grundriss enthalten) aus emailliertem Stahl, Farbe weiR, ca. 170 x 75 cm,
Kaldewei Saniform Plus, mit Badewannenarmatur als AP-Einhebelmischer, verchromt, mit Umschal-
tung Wanne/Brause, |deal Standard CeraPlan Ill Einhebel Badewannenarmatur mit Brauseset.
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Variante Il: Esprit

Waschtischanlage:

Villeroy & Boch Waschbecken Avento aus Sanitdrporzellan, Farbe weiR, mit Waschtisch-Armatur (ver-
chromt) als Einhebelmischbatterie, hansgrohe — Metris S, mit Waschtischréhrensiphon (verchromt),
mit Eckregulierungsventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad/Duschbad Waschtisch GroRe ca. 65 x 47 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur, mit Exzen-
terablaufgarnitur und Uberlauf,

im Gdste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GroRe ca. 45 x 37 cm, mit mittigem Hahnloch fir Arma-
tur

WC-Anlage:

Villeroy & Boch Avento spiilrandlos aus Sanitdrporzellan, wandhdngend, Farbe weiR, mit weiBem De-
ckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion

Einbauspilkasten Fabrikat Geberit in Vorwandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff weil3, Mo-
dell Sigma 30

Duschanlage:

Duschen in den Regelgeschossen werden bodeneben mit ca. 2 %igem Gefdlle zur Ablaufrinne, Fab-
rikat WEDI, Modell Fundo-Riolito mit Linienentwdsserung, analog dem Bodenbelag Bad gefliest.

Optionale Duschen in den Kellergeschossen durch die erforderlichen Hebeanlagen nicht bodengleich
ausfihrbar.

Duscharmatur als Aufputz —Thermostatmischer, verchromt, Ideal Standard Ideal Rain Duschsystem
mit Thermostatmischerbatterie CeraTherm.

Badewannenanlage:

Badewannen (sofern im Grundriss enthalten) aus emailliertem Stahl, Farbe weiR, ca. 170 x 75 cm,
Kaldewei Saniform Plus, mit Badewannenarmatur als AP-Einhebelmischer, verchromt, mit Umschal-
tung Wanne/Brause, Ideal Standard Connect Air

Handbrause mit Handbrausehalter und Isiflex-Schlauch 1250mm, hansgrohe — Croma Select S Vario
Variante lll: Avantgarde

Waschtischanlage(n):

Ideal Standard — Connect Air Waschtisch ARC aus Sanitarporzellan, Farbe wei8, mit Waschtisch-Arma-
tur (verchromt) als Einhebelmischbatterie, Ideal Standard Connect Air Grande, mit Waschtischréh-
rensiphon (verchromt), mit Eckabsperrventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser,

im Bad Waschtisch GréBe ca. 65 x 47 cm, mit mittigem Hahnloch fiir Armatur, mit Exzenterablaufgar-
nitur und Uberlauf,

im Gdste-WC (sofern im Grundriss enthalten) GroRe ca. 40 x 35 cm, mit mittigem Hahnloch fur Arma-
tur Ideal Standard Connect Air

WC-Anlage:
Ideal Standard — Connect Air spilrandlos aus Sanitdrporzellan, wandhangend, Farbe weiB, mit
weiBem Deckel mit Edelstahlscharnieren und Soft-Close-Funktion

Einbauspilkasten Fabrikat Vigour in Vorwandinstallation mit Driickerplatte in Kunststoff weil3, Mo-
dell Al2
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Duschanlage:
Duschen in den Regelgeschossen werden bodeneben mit ca. 2 %igem Gefalle zur Ablaufrinne, Fab-
rikat WEDI, Modell Fundo-Riolito mit Linienentwdsserung, analog dem Bodenbelag Bad gefliest.

Optionale Duschen in den Kellergeschossen durch die erforderlichen Hebeanlagen nicht bodengleich
ausfuihrbar. Duscharmatur als Aufputz —~Thermostatmischer, verchromt, Ideal Standard Ideal Rain
Duschsystem mit Thermostatmischerbatterie CeraTherm.

Badewannenanlage:

Badewannen (sofern im Grundriss enthalten) aus emailliertem Stahl, Farbe weil3, ca. 170 x 75 cm,
Kaldewei Saniform Plus, mit Badewannenarmatur als AP-Einhebelmischer, verchromt, mit Umschal-
tung Wanne/Brause, |deal Standard Connect Air,

Handbrause mit Handbrausehalter und Isiflex-Schlauch 1250mm, hansgrohe — Croma Select S Vario

Hinweise:

Bad-Accessoires, Wandsdulen, Badmobel/-einrichtungen und Duschabtrennungen sind nicht Be-
standteil der Ausstattung.

Als Wdschetrockner konnen nur Kondensationstrockner verwendet werden, keine Ablufttrockner.

Der Bautrdger behdlt sich in Einzelfdllen vor (z.B. bei Lieferengpdssen), technisch gleichwertige al-
ternative Produkte zu verwenden

2.2.12 Handtuchheizkérper

Alle Badezimmer erhalten einen Handtuchheizkorper, Fabrikat Arbonia Bagnolino, Stahl, Farbe weiB,
pulverbeschichtet, ca. 1440 x 500 mm, mit Thermostatventil Fabrikat Heimer.

Der Badhandtuchheizkérper wird an das FuBbodenheizungssystem angeschlossen und lauft somit
mit reduzierter Vorlauftemperatur (30 bis 35 °C).

2.2.13 Waschmaschinenanschlisse

Jede Wohnung erhdlt innerhalb der Wohnung einen Anschluss fiir Kaltwasser und Abwasser fiir eine
Waschmaschine, Dallmer 406 oder* gleichwertig, Standort der Waschmaschinen gemaR Verortung in
den Vertriebsgrundrissen.

2.2.14 Kichen

Hergestellt wird je Wohnung ein Kaltwasser-, Warmwasser- und Abwasseranschluss zum Anschluss
einer Kiichenspiile und eines Geschirrspilers, Standorti.d.R. aus der Trockenbauwand oder vor mas-
siver Wand auf Putz aus dem FuBboden im Kiichenbereich nach Wahl des Bautragers.

Hinweise:

Kichenspilen und Einbaukiichen gehoren nicht zum Leistungsumfang. Der Einbau von Wasserspa-
rarmaturen kann zu verlangerten Warmwasserausstof3zeiten fiihren. Die in den Zeichnungen darge-
stellten Moblierungen stellen nur eine Gestaltungsmdoglichkeit dar. In Abhangigkeit vom Baufort-
schritt kénnen die Installationen fiir Wasser, Abwasser und Elektrizitdt als Sonderwiinsche nach den
Vorstellungen der Erwerber eingebaut werden, sofern dies bzgl. der Leitungsfiihrungen technisch
umsetzbar ist. Die Elektroausstattung richtet sich nach den unter Punkt 2.3 aufgefiihrten Angaben.

2.2.15 AuBenzapfstellen

Die Terrassen im Erdgeschoss und die Dachterrassen in den Staffelgeschossen erhalten je eine Kalt-
wasserzapfstelle mit frostsicherem Spindelventil.

Fir die Bewdsserung der Hausgemeinschaftsfreianlagenbereiche wird je Haus eine abschlieRbare
Kaltwasserspindelventilzapfstelle hergestellt, vorgerichtet fiir die Einzelbestiickung mit Zahleinrich-
tung, Verortung gemal Festlegung Bautrdger.
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2.3 Haustechnik

2.3.1 Abwasseranlage

Das Schmutzwasser wird mittels freiem Gefdlle entwdssert. Entwdsserungsobjekte unterhalb der
Riickstauebene werden tber Hebeanlagen entwéssert. Diesbeziiglich sind in den Badbereichen der
Kellergeschosse keine bodengleichen Duschen moglich.

Die Be- und Entliftung der Gesamtanlage erfolgt tiber das Dach. Nach technischer Erfordernis kom-
men in Wohnungen revisionierbare Rohrbeliifter zum Einsatz. Die Sanitdrobjekte werden bis zum
Fallstrang Giber HT-Kunststoffrohre entwdssert. Die Fiihrung von Einzel- und Sammelanschlussleitun-
gen erfolgt im FuBbodenaufbau bzw. in Trockenbau-/ Vorwdnden bis zum Fallstrang.

Fallstrange aus schallgeddmmtem Kunststoffrohr werden in Trockenbauschdchten gefiihrt. Notwen-
dige Verspriinge zwischen den Etagen mit Wohnungsnutzung werden unterhalb der Decke ausge-
fuhrt und durch abgehédngte Decken oder* in horizontalen Schachten im Trockenbau verkleidet, in
den obersten Etagen erfolgen Leitungsverziige auch im dort erhéhten FuBbodenaufbau. Innerhalb
des Kellergeschosses erfolgt die Filhrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb der Decke
bzw. an der Wand. Reinigungséffnungen kénnen sich nach technischer Erfordernis im Bereich von
Kellerabstellraumen befinden.

2.3.2 Trinkwasseranlage

Zum Einsatz kommt neben der Kaltwasserversorgung ein zentrales Trinkwassererwdrmungssystem
als Speichersystem mit Warmwasserzirkulationsleitung. Die Energie zur Trinkwassererwdarmung
stammt sowohl aus dem Nahwdrmenetz als auch von den Solar-Flachkollektoren, die jeweils auf dem
Dach verortet sind. Die Leitungen bestehen aus Edelstahl- oder* Kunststoffaluminiumverbundrohr,
dimensioniert, verbaut und warmegedammt nach den einschldgigen technischen Vorschriften.

Im Hausanschlussraum wird ein automatischer Riicksplfilter eingesetzt. Der Riickspdilfilter verhin-
dert das EinflieBen von Fest- und Schwebstoffen des offentlichen Trinkwassers in die Hausanlage.
Uber eine automatische Riickspiilfunktion als Querspiilung reinigt sich der Filter intervallgesteuert
und selbststandig.

Jede Wohnung wird mit Zuleitungen fur Warm- und Kaltwasser erschlossen. Je Wohnung werden
nach Erfordernis Trinkwasserzahler fir Warm- und Kaltwasserzdhlerpldtze eingebaut. Die Positionen
werden nach technischen Erfordernissen vom Fachplaner festgelegt.

Die Verbrauchmessung erfolgt wohnungsweise. Die Beschaffung und Installation der Messinstru-
mente wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch ein externes Dienstleistungsunternehmen.
Dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautrédgers.

Die Wohnungen werden iiber vertikale Steigstrdange in Installationsschachten mit Trockenbauverklei-
dung erschlossen. Nach Erfordernis kénnen Steigstrange im FulBbodenaufbau bzw. in abgehdngten
Decken oder Leitungsverkleidungen verzogen werden. Die Rohrfiihrung fiir die Wohnungsversor-
gung erfolgt im FuBbodenaufbau bzw. in Installationsvorwdnden.

Innerhalb des Untergeschosses erfolgt die Flihrung der Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb
der Decke bzw. an der Wand. Reinigungséffnungen und Absperreinrichtungen u.dgl. kénnen sich
nach technischer Erfordernis im Bereich von Kellerabstellrdaumen befinden.

Die Handwaschbecken in den gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenrdumen erhalten einen Kalt-
wasseranschluss sowie einen Abwasseranschluss.

Die zur Entwdsserung der Installationen in den Kellergeschossen notwendigen Hebeanlagen werden
fur die Bader in den jeweiligen Wohnungen eingebaut und mit einer Trockenbauverkleidung, zu Re-
visionszwecken 6ffenbar, verkleidet.

Hebeanlagen fur die Gemeinschaftsbereiche werden im Gemeinschaftsbereich verortet. Zur Sicher-
stellung einer dauerhaft ordnungsgemaRen Funktion sind die Hebeanlagen durch die Nutzer gemaR
Herstellervorgaben warten zu lassen.
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Der Wasch- und Trockenraum erhdlt jeweils einen Waschmaschinenanschluss analog der Installation
in den Wohnungen, nur als Aufputzinstallation. ein Zahlerpassstiick wird in die Kaltwasserleitung
eingebaut.

Hinweis: Die Bewohner haben daflir Sorge zu tragen, dass die Trinkwasseranlage in permanenter Be-
nutzung steht, sodass hygienisch bedenkliche Stagnationen vermieden werden. Stillstandzeiten von
mehr als 72h sind zu vermeiden. Stillstandzeiten von tiber vier Wochen sind ganzlich auszuschliel3en.

2.3.3 Heizungsanlage

Die zentrale Warmeversorgung erfolgt tiber einen Nahwdrmeanschluss der amnis energy in Kombi-
nation mit auf dem Dach platzierten Solar-Flachkollektoren. Die Warmeerzeugung erfolgt mit Block-
heizkraftwerken nach dem Kraft-Warme-Kopplungsprinzip, die eine minimierte CO2 Emission auf-
weisen und somit einen wertvollen Beitrag zum Umweltschutz leisten. Durch den externen Betrieb
der Warmeerzeugungsanlage fallen fiir die Wohnungseigentiimer diesbezuglich keinerlei Wartungs-
, Reparatur- und Neuanschaffungskosten an. Die zukiinftige Eigentimergemeinschaft tritt in die An-
schluss- und Versorgungsvertrage mit der amnis energy fiir die Nahwarmeversorgung ein. Die Preis-
bildung fir die energieeffiziente Nahwdrmeversorgung ist kostenseitig an das Fernwdrmepreissys-
tem 24/7 der Stadtwerke Kiel AG angelehnt.

Zur Ubertragung der Warme kommt in den Wohnungen eine FuBbodenheizung mit geringen Vorlauf-
temperaturen (max. 40°C) zum Einsatz. Die Lufttemperatur in den Rdumen kann tiber Raumthermos-
tatregler eingestellt werden.

In den Badern kommt zusatzlich ein Handtuchheizkdrper zum Einsatz, der an das FuBbodenheizungs-
system angeschlossen ist (vgl. Punkt 2.2.12).

Hinweis: Eine FuBbodenheizung reagiert nur mit Zeitverzégerung auf veranderte Einstellungen und
Bedingungen, da der Warmetransport durch den Estrich und den Oberbelag langsam erfolgt.

Alle Rdume mit einer Grundfldache kleiner als 6 m? erhalten nach 814 Abs.2 EnEV 2014/2016 keine
Einzelraumregelung. Rdaume, welche auch ohne eigene Beheizung die geforderte Innentemperatur
erreichen, erhalten keine eigene Warmeiibertragungsflache. Eine Regelbarkeit der Raumtemperatur
ist in diesem Fall nicht gegeben.

Je Wohnung wird ein Heizkreisverteiler mit integrierter Vorrichtung zum Einbau eines durch die Ei-
gentiimergemeinschaft zu mietenden Warmemengenzahlers platziert. Die Beschaffung und Installa-
tion der Messinstrumente wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch ein externes Dienstleis-
tungsunternehmen. Dies gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautrdgers.

Die Dimensionierung der FuBbodenheizung in den Wohnungen wird zur Erreichung folgender Tem-
peraturen innerhalb der Wohnungen ausgelegt:

Wohn- und Schlafraume: 20°C
Bdder: 24°C
WC: 20°C
Flure: 20°C

Die o6ffentlichen Flure und Treppenhduser (ab Erdgeschoss) erreichen Raumtemperaturen von min-
destens 15°C, sofern die Hauseingangstiiren geschlossen gehalten werden. Hier werden nach tech-
nischer Erfordernis vereinzelt Flachheizkdrper mit Thermostatventilen eingebaut. Bis auf die woh-
nungsinternen Keller- und Hobbyrdume sowie dem Treppenflur und das Treppenhaus sind die Kel-
lerraume unbeheizt.

2.3.4 Liuftung

Die Luftung der Wohnungen erfolgt tiber Fensterluftung, bei Erfordernis wird ein Be- und Entluf-
tungssystem gemadfR DIN 1946-6 zur Nennluftung eingebaut. Dieses bestehet aus AuBenluftdurch-
ldssen in Form von Fensterliftern in unterschiedlicher Bauart und Anordnung, je nach Erfordernis,
Uberstroméffnungen in Form von Tiirunterschnitten oder* Tiirfalzliftungssystemen oder* Liiftungs-
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offnungen in den Tiirelementen und mit automatisch feuchtegefiihrten Abluftventilatoren, Anord-
nung gem. Luftungskonzept in Badern, WCs und in Abstellrdumen, in denen ein Waschmaschinen-
standplatz vorgesehen ist. Die der Nutzung entsprechende bedarfsorientierte weitergehende, d.h.
dartiber hinaus erforderliche Be- und Entliftung mittels ausreichender aktiver Fensterliiftung, im Zu-
sammenwirken mit der ausreichenden Beheizung, obliegt den Wohnungseigentiimern bzw. Bewoh-
nern.

Die regelméaRige Reinigung sowie die Wartung der Fensterlufter und der Abluftventilatoren obliegt
den Wohnungseigentiimern bzw. Bewohnern.

Die Kellerbereiche erhalten teilweise Kellerfenster mit vorgelagerten Kellerlichtschachten sowie teil-
weise Liftungsoffnungen in abgrenzenden Wanden und teilweise Liftungskandle und kénnen damit
be- und entliftet werden. Die Zuluftfiihrung erfolgt jeweils tiber die Kellerfenster, die bedarfsweise
von den Bewohnern offen zu halten sind. Unter Berlicksichtigung der Abhangigkeit vom Nutzerver-
halten und im Zusammenwirken mit der bauartbedingten Feuchte in den Massivbauteilen ist generell
von der Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Giiter, z.B. Papier, Leder etc. abzuraten. Der Bautrager
tbernimmt keine Gewdhrleistung fir dementsprechende Feuchteschdaden. Mit gelagerten Materia-
lien, Regalen etc. ist vor Massivbauteilen (FuBboden, Wande und Decken) ein ringsum offener Ab-
stand von mind. 5 cm zu wahren. Die Liiftungsoffnungen in den Kellertrennwéanden sind seitens der
Nutzer frei zu halten.

2.3.5 Elektroversorgung und Ausstattung

Die Elektroinstallation umfasst die komplette Installation ab den Hausanschliissen innerhalb der Ge-
baude einschlieBlich der erforderlichen Installationen im Bereich der AuBenanlagen.

Die Zdhlerschranke befinden sich im Untergeschoss. In den Zédhlerschranken sind die Zdhler und die
Vorsicherungen fir die einzelnen Wohnungen sowie ein FI/LS-Schalter fiir den Kellerabstellraum und
ein Sicherungsautomatenfreiplatz je Wohnung eingebaut. Die jeweilige Zuleitung vom Zahlerschrank
zur Wohnungsunterverteilung versorgt die Wohnung mit Strom. Der Unterverteiler befindet sich im
Flur oder Abstellraum. Dort befindet sich auch ein Medienverteiler mit zwei integrierten Schuko-
Steckdosen, ansonsten als Leergehduse installiert. Bauteile wie Patchfeld, Switch, Modem, Router,
Telefonanlage etc. gehdren nicht zum Leistungsumfang des Bautrédgers.

Im Medienverteiler enden die Steigleitungen aus den Hausanschlussraumen fiir die durch den Erwer-
ber zu beantragenden und zu betreibenden Anschlisse fiir Telefon, Internet und Breitbandkabel so-
wie die innerhalb der Wohnung von dort aus sternférmig verlegten cat-7 — und Koaxial — Leitungen
zu den vorgeriisteten Medienanschlussdosen in den Wohnrdaumen. Auswahl und Beauftragung zur
Freischaltung und den Betrieb der jeweiligen TV-und Kommunikationsmedien erfolgt durch den Er-
werber bzw. Mieter.

Blitzschutzanlage sofern baurechtlich gefordert, Erdungsanlage gemaR den einschlégigen techni-
schen Vorschriften.

Vom Elektrounterverteiler und vom Medienverteiler erfolgt die Leitungsverlegung in die einzelnen
Réume unter dem Estrich in einer dafiir vorgesehenen Montageebene (Unterdimmung), unter Putz
in Mauerwerkswdnden sowie in Trockenbauwédnden als Hohlwandinstallation, zu Deckenbeleuch-
tungsausldssen in den Stahlbetondecken.

Die Beleuchtungin den Treppenhdusern und sonstigen Allgemeinbereichen wird gesteuert iber Be-
wegungsmelder. Ansonsten kommen Aus-, Wechsel- und Serienschalter zum Einsatz. In Fluren in
Wohnungen mit drei oder mehr Schaltstellen wird eine Tasterschaltung eingesetzt.

In den Wohnungen wird das Standard Schalterprogramm Gira S 55 reinweil gldanzend eingebaut.

Die Raumthermostate (Regelung FuBbodenheizung) der einzelnen Rdume werden im oben genann-
ten Schalterprogramm ausgefuhrt.

Nebenrdume, Kellerrdume, Heizungsanlagen sowie die Treppenhduser werden liber einen gesonder-
ten Bereichsverteiler mit Strom versorgt (Allgemeinstrom). Hierfiir wird im Zahlerschrank ein geson-
derter Elektrozdhlerplatz aufgebaut.
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Die Lieferung von Rauchwarnmeldern gemdf3 den Vorschriften der Landesbauordnung obliegt,
ebenso wie die Installation der Messinstrumente fiir Wasser und Warmeverbrauch, einem externen
Dienstleistungsunternehmen auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG). Die Mon-
tage der Rauchwarnmelder erfolgt entweder durch dieses Dienstleistungsunternehmen oder durch
den Bautrager nach Bereitstellung dieser. Der Bautrdger tragt einmalig die Kosten der Montage. (Die
rechtzeitige Gerdtebeschaffung und —bereitstellung sowie die Wartung und erf. Neubeschaffungen
erfolgen Uber die Hausverwaltung auf Kosten der WEG und gehért nicht zum Leistungsumfang des
Bautrdgers).

Die Rdume innerhalb der Wohnung werden wie folgt ausgestattet:

a)

Wohnen

eine Serienschaltung mit zwei Deckenbeleuchtungsleitungsauslassen
(bei Wohnraumen mit Durchgang zu anderen Raumen als Wechselschaltung)
zwei Multimediadosen fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon
zwei Schuko-Dreifachsteckdosen

zwei Schuko-Doppelsteckdosen

eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tir
Essen (sofern gemdaR Grundrissplanung vorhanden)

eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

eine Schuko-Doppelsteckdose

Zimmer / Kind / Gast / Arbeiten

eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

eine Multimediadose fur Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon

eine Schuko-Dreifachsteckdose

zwei Schuko-Doppelsteckdosen

eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tir
Schlafzimmer

eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

zwei Multimediadosen fiir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon
eine Schuko-Dreifachsteckdose

zwei Schuko-Doppelsteckdosen

eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tiir
Kochen / Kiiche

eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

eine Schuko-Einfachsteckdose mit Ausschaltung fiir Arbeitsplattenbeleuchtung
vier Schuko-Einfachsteckdosen fiir Dunstabzugshaube, Kiihlschrank o.4.
zwei Schuko-Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdosen

eine Gerdte-Anschlussdose fiir einen Elektroherd (3x16A)

eine Schuko-Einzelsteckdose mit separater Zuleitung (16A) fuir den Geschirrspiiler
Wohnungsinterne Keller-Hobbyrdume

eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

eine Multimediadose fuir Fernsehen, Radio, Internet (LAN), Telefon

zwei Schuko-Doppelsteckdosen

eine Schuko-Einfachsteckdose als Reinigungssteckdose neben der Tir
Bad / Duschbad

eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

eine Ausschaltung mit einem Wandbeleuchtungsleitungsauslass

zwei Schuko-Einfachsteckdosen mit separater Zuleitung (16A) fiir die Waschmaschine und den
Widschetrockner

Hinweis: GemdR Grundrissplanung ggf.* in einem anderen Raum

eine Schuko-Doppelsteckdose im Bereich des Waschtisches
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h) Gaste-WC (sofern gemdal Grundrissplanung vorhanden)

- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eine Schuko-Einfachsteckdose

i) Diele/Flur

- eine Wechsel- oder Tasterschaltung mit 1 - 2 Deckenbeleuchtungsleitungsausldssen, je nach
Grundriss

- eine Schuko-Einfachsteckdose

- eine Gegensprecheinrichtung mit Rufunterscheidung fiir Etagen- oder Hauseingangsruf,
TFT-SW-Bildschirm fur Videolbertragung vom Hauseingang (Farbbildschirm gegen Aufpreis
wahlbar) Turéffner fur Hauseingang

- Wohnungsunterverteilungen Strom und Medien (ggf.* im Abstellraum)

j) Abstellraum (wenn als geschlossener Raum vorhanden)

- eine Ausschaltung mit einem Deckenbeleuchtungsleitungsauslass

- eine Schuko-Einfachsteckdose im Doppelrahmen an der Ausschaltung

k) Balkone und Terrassen

- eine Ausschaltung mit einem Wand- oder Deckenbeleuchtungsleitungsauslass, von innen schalt-
bar
Hinweis: Die Dachterrassen der Hauser 1, 4 und 6 erhalten jeweils 2 St. Beleuchtungsausldsse

- eine Schuko-Einfachsteckdose mit Deckel, schaltbar von innen

1) Kellerabstellraum

- eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle inkl. Ovalkellerleuchte

- eine Schuko-Einfachsteckdose

m) Keller Gemeinschaftsbereiche

- eine Ausschaltung mit Deckenbrennstelle inkl. LED-Langfeldleuchten

- eine Schuko-Einfachsteckdose mit separater Absicherung

2.3.6 Ausfuhrung Haustechnik

Die Ausfiihrung der vorgenannten haustechnischen Anlagen erfolgt auf Grundlage der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik sowie projektspezifischen Anforderungen hinsichtlich Brand-, Schall-
und Warmeschutz.

2.4 Ausbau Kellerrdume

2.4.1 FuBbodden
Die FuBbdden in den Kellerrdumen erhalten einen grauen staubbindenden Anstrich inkl. 10 cm ho-
hem Sockel, Ausfiihrung der Treppenhduser gemaf3 Beschreibung zu Punkt 2.2.3.

2.4.2 Wand- und Deckenflachen

Gemauerte Wande als Sichtmauerwerk mit deckendem weiBen Anstrich, Betondecken und Beton-
wdnde deckend weild gestrichen —teilweise nach technischer Erfordernis mit Warmedammplatten be-
kleidet.

2.4.3 Kellertiiren

Die Turen zu allgemeinen Raumen (z.B. Heizungskeller) sowie zu Treppenhdusern und Kellerfluren
werden als Stahltiiren ausgefiihrt, entsprechend den brandschutztechnischen Anforderungen zum
Teil selbstschlieBend durch Obentiirschlieler.

2.4.4 Wasch-/ Trockenraum (Gemeinschaft)

In den gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenrdumen ist jeweils ein Handwaschbecken mit einem
Kaltwasseranschluss installiert. Optional besteht hier die Moglichkeit, eine Waschmaschine als Ge-
meinschaftseinrichtung mit Miinzgerat durch die Erwerber anzuschaffen. Dazu wird je Wasch-/ Tro-
ckenraum eine Schuko-Steckdose mit separater Absicherung eingebaut. Die Beleuchtung erfolgt mit
Langfeldleuchten tber Prasenzmelder.

Gem. Erfordernis ist hier ebenfalls eine fiir das KG erforderliche Hebeanlage installiert.
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2.4.5 Kinderwagen-/ Rollstuhlraum (Gemeinschaft)

In den gemeinschaftlichen Kinderwagen- / Rollstuhlrdumen kdnnen optional Ladestationen (230 V)
fur E-Bikes als Gemeinschaftseinrichtung mit Miinzgerat durch die Erwerber angeschafft und ange-
schlossen werden. Dazu wird je Kinderwagen- / Rollstuhlraum eine Schuko-Steckdose mit separater
Absicherung eingebaut. Die Beleuchtung erfolgt mit Langfeldleuchten tiber Prasenzmelder.

Gem. Erfordernis ist hier ebenfalls eine fiir das KG erforderliche Hebeanlage installiert.

2.4.6 Wohnungskeller

Die Abtrennung der einzelnen Wohnungskellerrdume untereinander und die Ausfiihrung der Woh-
nungskellertiiren erfolgt mit einem Kellertrennwandsystem aus Leichtmetall bzw. teilweise aus Mau-
erwerk oder Stahlbeton, sofern dies aus konstruktiven Griinden erforderlich ist, die Tiiren werden
auch hier im Trennwandsystem ausgefiihrt. Die einzelnen Wohnungskeller werden entsprechend ih-
rer Zugehorigkeit zu den Wohnungen gekennzeichnet. Die Tiiren erhalten PZ-Schlésser mit Profilzy-
lindern zur SchlieBanlage. Die Beleuchtung erfolgt mit einer Ovalkellerleuchte mit Schalter.

2.5 AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt auf Basis der Freianlagenplanung zur Baugenehmigung,
die auch Grundlage des Lageplans der Teilungserklarung ist.

Die groRziigig gestalteten AuRenanlagen sind insbesondere gekennzeichnet durch die 3 Obstbaum-
wiesen mit den dazugehorigen extensiven Wiesenfldachen, die westliche Landschaftshecke mit Bau-
men und Strdauchern, den durch Baumpflanzungen aufgelockerten Parkplatzbereichen sowie den
hausnahen Bereichen mit Flachen aus Strauchern und Bodendeckern oder Rasenflachen.

Bestimmte, vorab festgelegte PKW-Stellpldatze kénnen, je nach Baufortschritt,im Rahmen einer Son-
derwunschvereinbarung gegen einen individuell kalkulierten Aufpreis einen Elektroanschluss fiir
eine kduferseitige Ausstattung mit E-Ladesaulen (keine Schnellladesdulen moglich) erhalten.

2.5.1 Wegeflachen/ Pflasterarbeiten

Zuwegungen, Zufahrtsflachen, Stellplatze sowie die Sammelstandorte fiir Millbehdlter werden mit
Beton- oder Rasenfugenpflaster nach Wahl des Bautrdgers hergestelit. Die Terrassenflachen erhalten
Beldge aus keramischen Platten. Kantensteine, Stitzwénde und ggf. vorhandene Gartentreppen wer-
den aus Betonfertigteilen nach Wahl des Bautrdgers hergestellt.

2.5.2 Beleuchtung

Beleuchtung der Hauseingdnge mit Hausnummernbeleuchtung; im Bereich der Zuwegungen und Zu-
fahrten Beleuchtung tiber Mast-, Poller- oder Wandleuchten, Schaltung tiber Dimmerungsschalter
mit Zeitschaltuhr oder* Bewegungs-/Prasenzmelder. Es kommt eine hochwertige Markenbeleuch-
tung mit LED-Technik zur Ausfiihrung.

2.5.3 Mullbehdlter

Die Festlegung der Sammelstandorte der Mullbehdlter erfolgt gemdaR der Freianlagenplanung. Zur
harmonischen Integrierung in die Umgebung erhalten die Standorte der Miillboxen dezent gestaltete
Umhausungen.

2.5.4 Fahrradstellpldtze
Die nachzuweisenden Fahrradstellplatze werden gemédR der Freianlagenplanung angeordnet, Aus-
fuhrung nach Wahl des Bautrdgers.

2.5.5 @Griinanlagen

Die Anlage und Bepflanzung der groRziigigen Griinanlagen erfolgt gemaR der Freianlagenplanung,
die Grundlage des Lageplans der Teilungserkldrung ist.
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3 Sonderausstattungen

Sonderwiinsche konnen zugelassen werden, wenn sie technisch moglich und zeitlich umsetzbar sind,
der Baugenehmigung nicht widersprechen, das Gemeinschaftseigentum nicht betreffen, den Bauab-
lauf und den Fertigstellungstermin nicht behindern oder gefahrden und vom Verkaufer schriftlich
genehmigt worden sind.

Die technische und monetdre Abwicklung der Sonderwiinsche erfolgt im Rahmen der Kaduferbetreu-
ung durch den Bautrdger. Abrechnungsgrundlage sind die mit den beauftragten Firmen vereinbarten
Preise. Sollte zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterzeichnung aufgrund des Baufortschritts vom Bau-
trédger eine Materialauswahl bereits vorgenommen sein, entfdllt in diesem Bereich die Auswahimog-
lichkeit fur die Kaufer.

Eigenleistungen der Kdufer sind aus Sicherheits- und Gewdhrleistungsgriinden erst nach erfolgter
Abnahme und Ubergabe der Wohnung méglich. Tatigkeiten von Dritten sind wahrend der Bauphase
bis zur Abnahme und Ubergabe des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums schon aus
versicherungsrechtlichen Griinden nicht zuldssig.

4  Wartung, Reinigung und Pflege

Es obliegt dem Kaufer bzw. der Eigentiimergemeinschaft, Bauteile und Anlagen durch laufende und
regelmdRige Wartung, Reinigung und Pflege zu erhalten. Abdichtungen, Entwdsserungselemente,
Fenster, Rollldden und Turen mit den dazugehdérigen ObentiirschlieBern sowie die haustechnischen
Anlagen (z.B. Heizung, Pumpen, Aufziige, Ventilatoren) sind regelmaRig nach Herstellervorschrift zu
warten. Die Durchftihrung der Wartung, die auf Grundlage der von der WEG oder den Eigentiimern /
Bewohnern zu beauftragenden Wartungsvertrdage durchgefuhrt wird, ist Voraussetzung fur die Man-
gelhaftung / Gewdhrleistung des Bautrdagers. Der Bautrdger benennt die zur Aufrechterhaltung der
Gewdhrleistung notwendigen Wartungsvertrdge fiir die Kdufer im Rahmen der wohnungsinternen
Dokumentationsunterlagen, fiir die WEG-Verwaltung im Rahmen der Dokumentationsunterlagen fur
das Projekt.

Kichendunstabziige dirfen nur im Umluftbetrieb betrieben werden. Bei Nichtbeachtung dessen
wirde die Funktionsweise der Wohnungsluftung auBer Kraft gesetzt, da zu viel AuBenluft angesaugt
wirde, wodurch sich der Warmebedarf erh6hen wiirde, die Anforderungen der Energieeffizienzklasse
nicht mehr erfillt wiirden und es zu verstarkten Zugerscheinungen und Stromungsgerdauschen bei
den Fensterliiftern, den Uberstroméffnungen und den Abluftventilatoren kommen wiirde, bis hin zu
einer Umkehrung des Luftstroms bei den Abluftventilatoren und Uberstréméffnungen.

Elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Sachmangel-
haftung. Dies gilt ebenso fiuir etwa auftretende Schub-, Setz- und Schwindrisse sowie fiir Leuchtmittel.

Anstriche (auBen/innen) bedirfen der regelmdRigen Erneuerung, wenn sie die erforderlichen Schutz-
wirkungen beibehalten sollen. Elastische Verfugungen von FuRBleisten, Tiirzargen oder Sanitarob-
jekte (WC und Waschtisch) gehéren nicht zum Lieferumfang.

AuBenhdolzer bedirfen ebenfalls einer regeimdRigen Erhaltungspflege (in der Regel jahrlich), um ein
Ausbleichen zu verhindern. Unbehandelte AuBenhdélzer bilden im Laufe der Zeit eine silbergraue Pa-
tina. Diese Umstdnde stellen keine Gewédhrleistungsmangel dar.

5 Schlussbemerkungen und allgemeine Hinweise

Die ErschlieBung des Objektes umfasst die Be- und Entwasserung, Strom, Nahwdrme, Telekommuni-
kation, Internet- sowie Breitband-Kabelanschluss. Jedes Haus wird durch den Bautrager mittels der
notwendigen Versorgungsleitungen erschlossen. Die Wdarmeversorgungsleitungen von der BHKW-
Zentrale bis zum jeweiligen Haus werden durch den Bautrdger erstellt. Die Hausanschliisse werden
nach den Vorschriften der zustandigen Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstelit.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der Tech-
nik und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung. Eine Anderung der
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Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe begriinden keinen Rechtsan-
spruch auf das vorgenannte. Bauausfiihrungen und Materialien im Bereich des Gemeinschaftseigen-
tums werden durch den Bautrager in Abstimmung mit den zusténdigen Planern festgelegt.

Die zum Einbau kommenden Materialien unterliegen stofflichen und herstellungsbedingten Farbton-,
MaR-, Ebenheits-, Struktur- oder Oberflaichenabweichungen. Solche gelten innerhalb der von den Her-
stellern genannten Zuldssigkeit nicht als Mangel. Die Beurteilung der Qualitdt von Verglasungen er-
folgt nach der Richtlinie zur Beurteilung der visuellen Qualitat von Glas fur das Bauwesen, herausge-
geben vom Bundesverband Flachglas e.V. u.a.

Aufgrund der bei Zimmertiiren eingesetzten, leichtgangigen Turbéander, stellt der Umstand, dass ein
Tirblatt im aktuellen Offnungswinkel nicht stehen bleibt, keinen Mangel dar. Die diesbeziigliche Be-
urteilung, ob ein Mangel vorliegt, erfolgt auf Basis der DIN 18202, Toleranzen im Hochbau.

Die Herstellung schwellenarmer bzw. barrierefreier Zugéange stellt eine Sonderlésung im Hinblick auf
die Abdichtung abweichend von der DIN 18195 dar, daher kommen die von den Schwellenherstellern
vorgeschriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem schwellenarmen Zugang wird
aullen ein Entwdsserungsrost eingebaut.

Haustechnische Installationszonen, wie z.B. erforderliche Rohrschéachte fiir Luftungs-, Wasser- und
Abwasserleitungen usw., sind in der Planung enthalten, kénnen sich aber in den Abmessungen oder
ihrer Lage z.B. bedingt durch Auflagen oder technische Erfordernisse @ndern. Haustechnische Instal-
lationen in Kellerbereichen vor Wanden und unterhalb der Decke sowie Uiber Dachflachen sind in den
Genehmigungs- und Vertriebspldnen nicht enthalten, in der Bauausfiihrung aber erforderlich. Dem-
entsprechende hinzunehmende Nutzungseinschrankungen bleiben vorbehalten.

Aufgrund der haustechnischen Installationen werden zum Teil Deckenbereiche abgehdngt, insbeson-
dere in Fluren, WCs, Bdadern und Abstellrdumen. Die Entliftungen haustechnischer Anlagen erfolgen
zum Teil tiber Dach. Um in den oberen Geschossen im direkten Umkreis von Dachterrassen keine
Entluftungsoffnungen zu erhalten, werden die Entliiftungsleitungen zum Teil sichtbar auf den D&-
chern verzogen.

Die unter Beachtung der KfW 55 und der DIN 4108, Warmeschutz im Hochbau, erfolgte Bauweise
erfordert regelmdRiges Heizen durch die Bewohner. Um eine Kondensatbildung zu vermeiden, setzt
die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume kontinuierlich mit mindestens 19°C beheizt werden. Zu-
sdtzlich ist durch die Bewohner zu beachten und gewdhrleisten, dass Mobel, z.B. Kleiderschrdnke und
Betten, nicht direkt an Wande gestellt werden, sondern einen ringsum offenen Abstand von 5 - 10
cm wahren, damit die erwdrmte Raumluft dort zirkulieren kann.

Im Bereich von Freianlagenflachen, auch von Sondernutzungsflaichen und von Dachflachen kénnen
Rettungswege, Feuerwehrflachen, Licht- und Luftungsschachte, Versorgungs- und Entwdsserungs-
leitungen sowie Sicker- und Revisionsschachte, Rinnen und Ablaufe u.d. liegen. Fiir Kontroll-, Repa-
ratur-, Kundendienst- und Reinigungsarbeiten sind diese zugdnglich zu halten.

Etwaig entstehende ausfiihrungsbedingte Abweichungen von der vertraglich vereinbarten Wohnfla-
che werden finanziell anteilig ausgeglichen, soweit sich die Gesamtwohnflaiche der Wohnung um
mehr als 2% verringert und diese Abweichung nicht durch Sonderwiinsche des Kéaufers verursacht
ist. Fir Abweichungen innerhalb dieses Toleranzbereichs erfolgt kein Ausgleich. Die Wohnflachen
wurden nach der Wohnflachenverordnung (WoF1V) berechnet. Dabei wurden Balkon-, Terrassen- und
Dachterrassenflachen bis 20 m2 zu 50 % angerechnet, dariiberhinausgehende Flachen zu 25 %. An-
derungen am Tragwerk und in der Haustechnik kénnen zu Anderungen der Wandstérken und Pfeiler-
IStiitzenabmessungen und zu Anderungen der Installationsschidchte und Installationswiénde fiihren.
Die Berechnung und Darstellung erfolgt deshalb unter Vorbehalt von Anderungen in bzw. aus der
Ausfiihrungsplanung.

Aufgestellt am 24.02.2021 / SM
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